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CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEIS

LOCADOR: Ricardo da Silva Sabbi

LOCATARIO: Conselho Regional de Administragdo - CRA-PR
FIADORES: Leonidas Lopes de Camargo

IMOVEL: Sala comercial n° 1004 - Edificio Foz Executive Center
ENDERECO: Rua Rui Barbosa, n° 820 — Centro — Foz do Iguagu — PR
ALUGUEL INICIAL: RS 800,00 (oitocentos reais)

INICIO DA LOCACAO: 26/11/2019

TERMINO DA LOCACAOQ: 25/05/2022

COPEL (unidade consumidora): 39274314

INSCRICAO IMOBILIARIA: 10.1.37.03.0215-076
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ADOR: RICARDO DA SILVA SABBI, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade sob
© 68124867 e inscrita no CFF/MF sob n° 959.408.040-04, residente e domiciliado na cidade de Jodo Pessoa - PB,
ora adiante denominado(a/os) simplesmente LOCADOR, neste ato representado por IMOBILIARIA APLICAR

TDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 85.088.078/0001-62, com sede € foro nesta

l"/.l

cidade. na Rua Marechal Deodoro, n° 1.871, centro, representado por seu socio gerente o Sr. LUIZ
L ODARCZYK, brasileiro, divorciado, corretor de imoveis, portador da carteira de identidade sob n® 1.599.884-
-SSP/ o inscrito no CPF/MF sob n° 282.509.319-04 ou LETICIA GUIMARAES WLODARCZYK

[ BINOT. brasileira, casada, socia gerente, portadora da carteira de identidade sob n° 8.838.405-9 SSP/PR e

\")
é? Ve

inscrita no CPF/MF sob n® 051.823.249-28, ambos residentes e domiciliados nesta cidade de Foz do Iguagu — Parana.

. OCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DO PARANA — CRA - PR, pessoa juridica
direito publico, inscrita no CNPJ n° 78. 348.059/0001-62, com sede na Rua Coronel Dulcidio, n° 1565 na cidade

de Curitiba, PR, criado através da Lei n° 4. 769, de 09 de setembro de 1965, representado neste ato pelo seu

PRESIDENTE — Adm. SERGIO PEREIRA LOBO, brasileiro, casado, portador da carteira de identidade sob n°

565.9

71-0 e inscrito no CPF/MF sob n® 111.371.429-87, residente e domiciliado na Rua Bruno Filgueira, n® 258 na

Yis ,.: 3 -~ PR
le de Curitiba, PR.

“IADOR: LEONIDAS LOPES DE CAMARGO, brasileiro, divorciado, professor, portador da cédula de identidade

sob n°® 864736-4 e inscrito no CPF?’MF sob n’ 097.530.{/‘09-91 residente ¢ domiciliado na Rua Paris, n° 586, Jardim
\lice, nesta cidade de Foz do Igu-:i:il - PR, , /
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IMOVEL: Sala comercial n® 1004, Edificio Foz Executive Center - Rua Rui Barbosa, n° 870 Centro - Foz do
[guacu - PR.

PERIODO: Inicio em 26 de novembro de 2019 e término em 25 de maio de 2022, com o pagamento dos aluguéis

1o dia 05 de cada més.

VALOR DO ALUGUEL: RS 800,00 (oitocentos reais).

EAJUSTE: Anual — Indice: IGP-M da FGV - Indice Geral de Pregos de Mercado da Fundagdo Getulio Vargas.
As partes retro identificadas tém, entre si, justas e acertadas o presente Contrato de Locagido

Residencial de Prazo Determinado, que se regerd pelas cldusulas e condigdes seguintes:

]

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1 O presente tem como OBJETO, o imoével de propriedade do LOCADOR, situado no Edificio Foz

xecutive Center - Rua Rui Barbosa, n® 820 — Centro - sala n° 1004— Foz do Iguagu — PR., consistente em uma SALA
ara uso COMERCIAL.

Clausula 2°: O imével entregue na data da assinatura deste contrato, pelo LOCADOR ao LOCATARIO, possui as
caracteristicas que constam no relatério de vistoria em anexo a este contrato.

DA UTILIZACAQ DO IMOVEL

: A presents Locagio destina-se restritivamente ao uso do imével para fins comerciais, sendo proibido
CATARIO, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, sob pena de rescisdo contratual.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 4% O imo 'ci objeto deste conirato serd entregue nas condigdes descritas no relatério de vistoria em anexo,
devendo o LOCATARIQ, devolvé-lo da mesma forma que o recebeu.

“: Fica também acordado que, no ato da entrega das chaves o LOCATARIO deverd devolver o imovel

ributos ¢ despesas pagas, caso contrario, ficara facultado a LOCADOR recebé-lo ou ndo. Caso o
ADOR nio receber o imével, ficara 0 LOCATARIO compelido a pagar os aluguéis que forem vencendo.

(" /" \

BENFEITORIAS E CONSKRUCOES ' '
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Clausula 6% Qualquer benfeitoria ou construgio que seja destinada ao imével ob Fo deste every de i edlato ser
submetida & autorizacio expressa e por escrito do LOCADOR. ‘

Clausula 7*: Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceiti-la ou ndo, restando ao LOCATARIO em
caso do LOCADOR nlo 2 aceitar, modificar o imével da maneira que lhe foi entregue, nio podendo fazer
modificacbes ou transformagdes no imovel, nem introduzir quaisquer benfeitorias no mesmo sem que haja
consentimento expresso ¢ por escrito do locador. Ditas benfeitorias, mesmo que necessérias, uma vez introduzidas
Icardo incorporadas ao imovel locado, ndo dando ao locatério direito de retengdo ao término da locagio e nem lhe
possibilitando exigéncia de qualquer indenizagdo por conta das mesmas.

—~ , 3 w5
Clausuia 8" AS beniel

torias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imovel, ndo assistindo o LOCATARIO
o direito de retencdo ou indenizacio sobre a mesma.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Cléusula 9*: O LOCATARIO permitira o LOCADOR, a realizar vistorias no imével em dia e hora a ser combinado
podendo este ltimo averiguar o funcionamento de todas as instalagdes, acessérios ¢ equipamentos de seguranca. Se
) pc possa afetar a estrutura fisica do imével ficara compelido 0 LOCATARIO a realizar o
30 (trinta) dias. Ndo ocorrendo o conserto, 0 LOCADOR ficara facultado rescindir o contrato,
sem prejuizo do E'L'“C?hl;"“:lci'!.i) dos numerarios previstos neste.

" O LOCADOR, em qualquer tempo, podera alienar o imével, mesmo durante a vigéncia do contrato
¢, por via de consequéncia ceder os direitos contides no contrato.

Cli OR deverd notificar c LOCATARIO para que este possa exercer seu direito de preferéncia
na nas mesmas condicOes que for oferecido a terceiros. Para efetivacdo da preferéncia devera o
L( a notificacio, ce maneira inequivoca, no prazo de 30 dias, sendo que, esta resposta devera
C & ric de Titulos e Documentos.

[z 12%: Nao havendo interesse na aquisi¢do do imovel pelo LOCATARIO, devera permitir que interessados
ora fagam visitas e dias e horarios a serem combinados entre LOCATARIO ¢ LOCADOR.

13% Fica desde ja acertado que ao final deste contrato o LOCATARIO deverd entregar o imével ao
ra seu uso, sem direito a qualquer tipo de indenizagéo.

DO SEGURG CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Cliusula 14% Comprometer=se-4 0 LOCATARIO a contratar empresa seguradora iddnea, para fazer contrato ¢
seguro contra incéndio e odtros danos. Tal contrato deveré ter a vénia do LOCADOR, salientando que 0 mesmo tera \
como base, o valor venal a@,zmovel
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Clausula 15" O contrato de seguro terd vigéncia enquanto perdurar a locagdo, inclliifidG-S€ & repovacao, iaossuindo
como beneficiirio o LOCADOR, no que concerne ao imével e seus acessorios, e 0 proprio LOCATARIO quanto

aos bens de sua propriedade.

Clapsula 16% O LOCATARIO estara compelido a contratar a empresa de seguro com a mesma data de inicio do
contrato. Nio o fazendo, s ADMINISTRADORA contratard o seguro em nome do LOCATARIO e emitiri o boleto
ara 0 mesmo efetuar o pagamento. O ndo pagamento do boleto ocasionara a rescisdo do presente contrato.

: O LOCATARIO somente podera retirar as chaves do imovel apos a apresentagdo da apélice do

"t Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo do LOCATARIO,
obrigard a0 pagamento acrescido de todas as despesas por danos causados ao imovel, devendo restitui-lo no estado

€m que o encontrou, conforme consta das cldusulas 2* e 4*, bem como multa prevista na Cléusula 24°,
VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS.

LAUSULA 18*: Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigard a pagar o valor de R$ 800,00 (oitocentos

®!

lo diretamente & ADMINISTRADORA IMOBILIARIA APLICAR LTDA ou qual a mesma

umente com os demais encargos pertinentes a locacdo do imével, serfo enviados mensalmente ao
1 email Caso o LOCATARIO nido possua enderego eletrdnico, ou por algum motivo ndo queira
nesse formato, deverd retird-los na sede da administradora até 5 (cinco) dias antes da data do

Caso o LOCATARIO nio receba os boletos via email por qualquer motivo, serd sua
ormar a ADMINISTRADORA antes do seu respectivo vencimento, para que esta lhe encaminhe
omissdo por parte do LOCATARIO na informacgdo do ndo recebimento dos boletos, ou a
2. 40 0 eximird do pagamento de juros ou multa que incidirdo sobre o valor do aluguel apos

ifo terceiro: Caso venha ser rescindido o presente contrato em seu periodo de vigéncia, devera o
: agar 4 ADMINISTRADORA as taxas de cancelamento dos boletos Jja emitidos conforme valores

Clausula 18% Fica obrigado o LOCADOR ou seu procurador, a emitir recibo da quantia paga, relacionando
pormenorizadamente todos os valorgs.oriundos de juros, ou outra despesa. Emitir-se-4 tal recibo, desde que hajp/a\

40 pelo LOCATA RIO.( dos comprovantes de todas as despesas do imdvel devidamente quitada. Caso o/

LOCATARIO venha a efetuar o ppgamento do aluguel através de cheque, restara facultado o LOCADOR emiitir cys’
recibos de pagamento somente apos\compensacdo do mesmo. / /.
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Clausula 20% O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base, 08 indices previstos e acurnulados
no periodo anual do IGP-M. Em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a média da
variacio dos indices inflaciondrios do ano corrente ao da execucdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao
pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma mudancga no dmbito governamental, todos os valores
sgados a0 aluguel, bem como o préprio aluguel, serfio revistos pelas partes. Tal reajuste ocorrerd

len de aviso ou interpelacde judicial prévia, e vigorara entre as partes ¢ fiadores, no primeiro dia 1til

rréncia do mesmo.

§ segundo: Em caso de defl: f,é fica acordado entre as partes que permanecerd o mesmo valor do aluguel vigente,
ou por mutuc consentiment havu' eleigdo de outro indice ou negociagdio de novos valores, de acordo com o
permissivo legal do Art. 18 da Lei de Inquilinato.

> LOCADOR ou seu procurador, cobrar do LOCATARIO e/ou do F IADOR, os aluguéis,
as. oriundas deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos. Os

cheques utiliz em pagamento, se ndo compensados até o quinto dia util contados a partir do vencimento do
: ¢l, ocasionara mora do LOCATARIO, facultando a0 LOCADOR a aplicagdo do disposto na Clausula 23,

Cldausula 22 Taxas de agua e lixo, luz, telefone, seguro contra incéndio, condominio € outros que recaiam ou
venham recair sobre o imovel locado, e outras taxas legais, mesmo aquelas que forem criadas ou que 0 LOCATARIO

der causa em fungéo da finalidade da locagdo, correrdo por conta exclusiva do LOCATARIO, que se obriga a pagi-
juntamente com o aluguel, ou por outra forma a critério do LOCADOR. O LOCATARIO fica ainda, responsavel

nultas, majoragdes do extravio dos respectivos avisos de lancamento.

o
(4
tn

0: A taxa de condominio (caso sobre o imovel locado recaia taxa condominial), ficara por responsabilidade
] "ARIQ, ficando ainda responsavel por valores decorrentes de atraso, a partir desta data até o término da
locagdo. Portanto o L’ )CATARIO deveré efetuar o pagamento diretamente, em local determinado pelo locador,
indico ou administradora, ficando responsavel por valores decorrentes de atraso.

éncia do LOCATARIO gerard a faculdade do LOCADOR em rescindir de plano o presente

ncia do ndo pagamento de qualquer um dos alugueis e seu encargo até o vencimento,
A Z{EG. multa de 10% sobre os valores em atraso, arcando ainda, com as despesas judiciais,
rios ady Uuo; indenizagBes de danos, agdes de despejo, cujo recibo serfio encaminhados
rio do advegado lo LUC"&DUR ou de seu procurador na base de 20% sobre o valor do debito oyda
importancia clemug sera dCICbCeI‘ltddOJuIOS de 1% ao més e corre¢iio monetéria de acordo com o
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Clausula 25% Nas cobrangas judiciais de alugueres, encargos, indenizagdes de danos, ages de despejo ¢ cobrangas
j I ibo sera encaminhado para o escritério do advogado do LOCADOR ou de seu procurador,
ente apds o seu vencimento, além do principal, o LOCATARIO pagara 20% (vinte por cento), de

advocatic10s.

DA MULTA POR INFRACAQ

*: As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes 4 época da ocorréncia

“: Caso venha o LOCATARIO a devolver o imével antes do prazo de 12 (doze) meses, 0 mesmo pagara
j de U2 (trés) aluguéis pelo proporcional de tempo que falta para completar 12(doze) meses
vigentes 2 data da entrega das chaves, sem prejuizo do disposto nas Clausulas 22 e 23.

‘aragralo tnleo: Aplicar-se-d a mesma multa 0 LOCADOR, caso este venha exigir a devolucio do imével antes
do prazo de 12 (doze) meses vigentes a data de entrega das chaves.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCACAO

ridraulicas e acessorias deverdio {ambem estar em perfeltas condlgoes de

Paragrafo dnico: Fica acordado entre as partes que o LOCATARIO ser4 responséavel por solicitar a ligagdo da
energia elétrica e da égua. ou efetuar alteracdo cadastral mediante as companhias responsaveis (Copel e Sanepar).
Do mesmo modo, na devoh u;ao do imovel deverd solicitar o desligamento das mesmas, apresentar protocolo do
pedido e o comprova

<
¥

o
=
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()
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utacgéo de todas as faturas.

g*: Concordam com os tern0s fixados no presente contrato o0 FIADOR, Ja qualificado acima, e q)‘é:
configuram também como principal r*aie;'-do' responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente sem excegdo

1squer clausulas, mesmo que o Dx‘catmc contrato asse vigorar por tempo indeterminado.
1 f=]
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CONDICOES GERAIS

Cliusula 39" A citagdo, intimagdo e notificacdo do LOCATARIO e FIADOR poderdo ser feitas mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, ou tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, ou ainda, pelas
demais formas previstas no Novo Cédigo Civil.

Cléusula 40% O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo.

j MOVRO
.){j FORO

A.

v -~ . .. . .“\ - ~
Clausula 42" As partes, de comum acordo, elegem para dlrilllll'\]b{alsquer questdes decorrentes deste contrato o
foro da comarca de Foz do Iguagu — PR. \
= G o o = \ : .
Por estarem assim jusios e contratados, firmam o presenté ingtruyento, em 02(duas) vias de igual teor e forma,

/

Juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Foz do Iguagu, 20 de novembro de 2019.
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IMOBILIARIA APLH'AR LTDA
AD] lNISTRA/bORA

"
[UA
CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO — CRA — PR
PRESIDENTE: SERGIO PEREIRA LOBO
LOCATARIO

Hotas
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) FIADOR
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NOME: Z_ NOME:
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